Beratungsfolge: 5228/2026

1. Gemeinderat 11.06.2026 BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Kathrin Holzbauer Erstellungsdatum:  20.05.2026

Formlose Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung von Biroflachen in Wohnflachen FI.Nr.
318/21, Mozartstr. 2, Gemeinde Feldkirchen

. Vortrag

Der Eigentimer beabsichtigt, die bestehenden Biroflachen im Gebaude Mozartstr. 2 in Wohnflachen
umzuwandeln. Es handelt sich um eine reine Nutzungsanderung ohne wesentliche, duRere bauliche

Veranderungen. Es ist geplant, in den oberen Geschossen neue Wohneinheiten zu schaffen.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2, 2.
Anderung vom 07.04.2000.
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e Art der Nutzung: Der Bebauungsplan sieht flr das Grundstlck eine allgemeine Wohnbebauung
vor. In der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden zudem fir den
gegenstandlichen Baukorper (,Gebiet 7%) sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe fur zuldssig
erklart.

e Bewertung: Die geplante Umnutzung von Birordumen (Gewerbe) in Wohnraum flgt sich in die
festgesetzte allgemeine Wohnnutzung ein. Da Wohnen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO die beabsichtigte Hauptnutzung darstellt, ist das Vorhaben planungsrechtlich zuléssig.

ErschlieBung
Die ErschlieBung (Verkehr, Wasser, Abwasser) ist gesichert. Der notwendige Stellplatznachweis ist vom
Bauherrn gemaR der aktuell gultigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Feldkirchen zu erbringen.

Fazit
Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 (allgemeine
Wohnbebauung). Planungsrechtlicher bestehen daher gegen die Nutzungsanderung keine Bedenken.

Il Beschlussempfehlung
Der Gemeinderat stellt fir die formlosen Bauvoranfrage auf Umnutzung von Buroflachen in Wohnflachen
auf dem Grundstick FI.Nr. 318/21 Gemarkung Feldkirchen, MozartstraBe 2, im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht. Im Rahmen
eines Nutzungsanderungsantrages ist auch der Stellplatznachweis gemall gemeindlicher
Stellplatzsatzung zu erbringen.

Beschluss



