Beratungsfolge: 5227/2026

1. Gemeinderat 11.06.2026 BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Kathrin Holzbauer Erstellungsdatum: 18.05.2026

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 98 b fir die
Errichtung einer Terrassenliberdachung auf Fl.Nr. 300/59, Brahmsstr. 16

. Vortrag

1. Der Eigentimer beabsichtigt die Errichtung einer Terrassenuberdachung mit einer Gré3e von 3 x
4 m auf dem Grundstick FI.Nr. 300/59 Gemarkung Feldkirchen, Brahmsstraf3e 16. Begriindet
wird der Antrag mit der wetterunabhangigen Benutzung der Terrasse.

Genaue Bezeichnung des Vorhabens unter Angabe der verwendeten Materialien
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Das Vorhaben ist aufgrund seiner Dimensionierung (unter 30 m2? Grundflache) gemaR Art. 57
Abs. 1 Nr. 1 g BayBO grundsatzlich verfahrensfrei.

2. Planungsrechtliche Situation & Abweichungen:

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 b. Das Vorhaben
widerspricht jedoch den Festsetzungen des B-Plans, weshalb eine isolierte Befreiung nach § 31
Abs. 2 BauGB erforderlich ist:






Uberschreitung Baugrenze: Die geplante Uberdachung (iberschreitet die festgesetzte
Baugrenze. Die im B-Plan vorgesehene zulassige Uberschreitung von max. 2 m fir
Terrassentberdachungen wird um 1 m Uberschritten.

Bei Einzelhauser ist die Uberschreitung der Baugrenze um max. 2,00 m Tiefe und 3
m Lénge durch Balkone, Treppenhauser und Eingangsiiberdachungen zuléassig.

Bei Hausgruppen und Doppelhduser diirffen die Baugrenzen durch Wintergéarten,
Terrasseniiberdachungen, Terrassen und Balkone um max. 2,0 m Uberschritten
werden soweit die Abstandsflachen eingehalten werden. Bei profilgleich an Kommu-
ngrenzen gebauten Wintergarten kann auf die Einhaltung von Grenzabstéanden ver-
zichtet werden.

GRZ-Uberschreitung: Durch die Uberdachung wird die zuldssige Versiegelungsflache von
10 m2 flr Terrassenlberdachungen um 2 mz2 Uberschritten.

Fir den Bau von Wintergérten, Terrassenlberdachungen, Terrassen und Balkone
bei den Hausgruppen und Doppelhdusern wird eine Uberschreitung je Haus einer
Hausgruppe bzw. Doppelhaushélfte der zul. GR von 10 gm flr zuléssig erklart. Win-
tergarten dirfen nur bis zu einer traufseitigen Wandhéhe von maximal 2,50 m errich-
tet werden und sind als verglaste Skelettkonstruktionen auszufiihren und durch bau-
liche MaBnahmen funktional von dahinter liegenden Aufenthaltsraumen zu trennen.

3. Begrindung der Befreiung (8§ 31 Abs. 2 BauGB)

Die Befreiung kann erteilt werden, wenn die Grinde des Wohls der Allgemeinheit nicht
entgegenstehen und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Keine stadtebauliche Pragung: Die Uberschreitung ist marginal und fiigt sich in die Struktur des
Wohngebietes ein.

Nachbarliche Interessen: Die nachbarlichen Belange werden nicht erheblich beeintrachtigt. Durch
die offene Bauweise der Terrasseniberdachung entstehen keine unzumutbaren Verschattungen
oder Einsichtnahmen.

Grundzuge der Planung: Die Grundzige der Planung werden nicht berihrt, da eine
Terrassentberdachung in einem Wohngebiet eine Ubliche Nutzung darstellt und die B-Plan-
Festsetzungen bezliglich der Terrassennutzung ohnehin bereits Flexibilitat vorsehen.
Stadtebauliche Vertretbarkeit: Eine Abweichung ist stadtebaulich vertretbar, da sie eine
zeitgemale Wohnnutzung ermdglicht, ohne das Ortsbild negativ zu pragen.

Nach Aktenlage liegen keine Bezugsfalle vor.

Beschlussempfehlung

Der Gemeinderat beschlief3t, das gemeindlichen Einvernehmen zum Antrag auf isolierte Befreiung
zur Errichtung einer Terrasseniiberdachung mit einer Gro3e von 3 m x 4 m auf dem Grundstiick
FI.Nr. 300/59 Gemarkung Feldkirchen, BrahmsstraRe 16, hinsichtlich der Uberschreitung der
Baugrenze und der Uberschreitung der festgesetzten GRZ in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 98 b zu erteilen.



