Beratungsfolge: 5204/2026

1. Gemeinderat 21.05.2026 BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Kathrin Holzbauer Erstellungsdatum: 14.04.2026

Formlose Bauvoranfrage; Bauraumerweiterung Finkenstr. 1 ¢, FI.Nr. 604/31, Gemarkung
Feldkirchen

. Vortrag

Bereits am 04.12.2025 wurde eine formlose Bauvoranfrage zum Anbau an das bestehende
Wohnhaus auf dem Grundsttick FI.Nr. 604/31 Gemarkung Feldkirchen, Finkenstral3e 1 c, positiv
beschieden. Dieser Beschluss umfasste eine Wohnraumerweiterung um ca. 8 m2 sowie eine neue
Terrasse, wobei eine Bauraumuberschreitung von 5,4 m2 in Aussicht gestellt wurde. Aus Griinden
der wirtschaftlichen Umsetzbarkeit legen die Bauherren nun zwei neue Varianten vor:

Lageplan aus GIS

Variante 1: Anbau Uber die gesamte Grundstiicksbreite innerhalb der Baugrenze (ca. 25 m? Bruttoflache).
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Variante 2: Anbau Uber die gesamte Grundstlicksbreite unter Einbeziehung des Streifens bis zur



Baugrenze (ca. 27,5 m2 Bruttoflache).
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Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 81, 2.
Anderung, der lediglich eine Grundflache und eine Wandhohe, jedoch keine Geschossflache,
festsetzt.
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Auszug aus dem Bebauungsplan

Die geplante Erweiterung befindet sich innerhalb des festgesetzten Bauraumes. Das Vorhaben
fuhrt zu einer zuséatzlichen Bodenversiegelung. Ein Abgleich mit den genehmigten
Bestandsplanen zeigt, dass Flachen hinter der Garage und seitlich der Terrasse bisher
unversiegelt sind und nun Uberbaut werden sollen. Das beigefugte Foto zeigt, das Teilflachen
hinter der Garage versiegelt wurden, so dass eine ungenehmigte Uberschreitung der
Grundflache vorliegt.
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Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Grundstlicksgréfe 272 mz?
Kennzahl Bestand / Limit Variante 1
Grundflache (GF) 50,30 m2 ca. 69,46 mz2

Zulassige GF (GRZ 0,2) 54,40 m2 54,40 m2

Variante 2

ca. 77,35
m2

54,40 m?



Uberschreitung (absolut) - 15,06 mz2 22,95 m2

Tatsachliche GRZ 0,18 0,25 0,28

GRZ-Abweichung (A) - + 0,05 + 0,08

Die Prufung ergibt bei einer zuléssigen Grundflache von 54,4 m? (GRZ 0,2):

Variante 1: Uberschreitung um ca. 15,06 m2 (entspricht einer GRZ von 0,25 bzw. +27,6 % Uber
Limit).

Variante 2: Uberschreitung um ca. 22,95 m2 (entspricht einer GRZ von 0,28 bzw. +42,1 % (iber
Limit).

Vergleichsfalle:

Bislang wurden Befreiungen von max. 0,03 GRZ erteilt. Bisherige Befreiungen im Quartier (z.B.
Schwalbenstr. 15 oder Fasanweg 29, als auch die bisherige Voranfrage der Finkenstr. 1 c),
bewegten sich in einem engen Rahmen von maximal 0,03 GRZ-Punkten.

Zudem fehlen Angaben zu kunftigen Terrassenflachen. Es ist davon auszugehen, dass noch
weitere Flachen versiegelt werden sollen. Die Anrechnungspflicht der Terrassen als Bestandteil der
Hauptanlage (Wohnhaus) ergibt sich aus § 19 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 29 BauGB. Demnach
erfasst die Vorschrift fur die Errechnung der zulassigen Grundflache diejenigen baulichen Anlagen,
die als Hauptanlagen bzw. als Bestandteil der Hauptanlage anzusehen sind. Nur die Anlagen, die
in 8 19 Abs. 4 BauNVO aufgefuihrt sind, unterliegen einer speziellen Anrechnungsregelung.

Die beantragten Befreiungen von der GRZ (0,05 bzw. 0,08) Ubersteigen das bisherige Mal3 der in
der Nachbarschaft gewahrten Ausnahmen (maximal 0,03 GRZ) deutlich. Zur Vermeidung einer
negativen Vorbildwirkung und zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung sollte von Befreiungen in
diesem Umfang abgesehen werden.

Beschlussempfehlung

Der Gemeinderat beschliel3t zur formlosen Bauvoranfrage fur die Erweiterung des Bauraums auf
dem Grundstuck FI.Nr. 604/31 Gemarkung Feldkirchen, Finkenstralie 1 c, eine Befreiung aufgrund
der Uberschreitung der GRZ fur die vorgelegten Varianten nicht in Aussicht zu stellen, da die sich
aus den Planungen ergebenden Uberschreitungen die Grundziige der Planung beriihren und nicht
der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde entsprechen.

Beschluss:



