Beratungsfolge: 5146/2026

1. Gemeinderat 26.02.2026 BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Kathrin Holzbauer Erstellungsdatum: 03.02.2026

Bauantrag, Nutzungsanderung von einzelnen Raumen und Hallen, FI.Nr. 563, 563/7, Xaver-
Munch-Str. 2, Gemarkung Feldkirchen

. Vortrag

Am 23.01.2026 ging ein Antrag auf Nutzungsanderung von einzelnen Raumen und Hallen auf den
Grundstiicken FI.Nrn. 563 und 563/7 Gemarkung Feldkirchen, Xaver-Munch-Str. 2, ein.

Geplant ist der Anbau eines Biros mit einer Grundflache von 14,85 m2 und die Umnutzung
mehrere Rdume und Hallen.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 a ,Gewerbegebiet Ost*
innerhalb des vorgegebenen Bauraumes. Die Grundflache von 0,5 und die Geschossflache von 1,0
werden mit 0,38 GRZ und 0,8 GFZ eingehalten.

Im Zuge der Antragsprifung wurden auch die Einhaltung der gemeindlichen Stellplatzsatzung
gepruft. Grundsatzlich sind fir jede Nutzung entsprechende Stellplatze nachzuweisen. Die bereits
bestehende Nutzung und deren Stellplatzbedarf bleibt davon unbertihrt.

Derzeit befinden sich laut Antrag 34 Stellplatze auf dem Gelande. In der Stellplatzberechnung
werden als bestehend 32 Stellplatze angegeben. Errichtet werden sollen zusatzlich 28 Stellplatze.
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Stellpldtze gesamt fiir Bestandsgebaude 67 Stellpldtze

Bestehende Stellpliatze (bereits errichtet) 32 Stellplatze

Zu errichtende Stellpldtze 35 Stellplatze

Die Baugenehmigung sah die Errichtung von 42 Stellplatzen vor. Ob diese so errichtet worden sind
oder bereits von Anfang an nicht die beauflagte Anzahl errichtet worden sind, kann nicht mehr
nachvollzogen werden.

Fur die neue Nutzung werden Lagerflachen, Blrordume und ein Bereich fur ,Selbstschrauber” mit
einer Werkstatt (17 Hebebiihnen) geschaffen.

Zu den vorhandenen 34 Stellplatzen werden 16 oberirdische Stellplatze errichtet und 17 befinden
sich als Hebebuhnen in der Halle. Dieser Argumentation folgend wéaren 67 Stellpléatze
nachgewiesen.

Die Stellplatze haben die in der Stellplatzsatzung geforderten Mal3e.

Stellplatzberechnung des Antragstellers:

Lagerflache 139,85 m2 2 StPI
Biroflachen 358,45 m? 11 StPI
Lagerhalle 5 Beschéftigte 3 StPI
Hebeblhnen 17x2 34 StPI
Hebebuhnen (die Buhne wird als Stpl angeommen) 17 StPI
Stellplatze gesamt fiir Bestandsgebaude 67 StPI
Bestehende Stellplatze 32 StPI /34 StPI
Zu errichtende Stellplatze 35 StPI/32 StPI

Der Antragsteller geht bei den Besucherstellplatzen von zusatzlichen Stellplatzen aus, dies ist
jedoch nicht korrekt, da es heil3t: Davon fur Besucher in %. Somit sind diese bereits in der
ermittelten Anzahl der Stellplatze enthalten und missen nicht zusatzlich errichtet werden.

Die unterschiedlichen Zahlen bei den bestehenden, und zu errichtende Stellplatze resultieren aus
den unterschiedlichen Angaben im Plan und im eingereichten Stellplatznachweis.

Diese Berechnung entspricht nicht den Vorgaben der Stellplatzsatzung. Nach dieser wird folgende
Stellplatzzahl bendtigt:

Lagerflachen 139,85 m2 (je 100 m2 Lagerflache oder 3 Beschétftigte) 2 StPI
Biroflachen 358,45 m? (je 40 m2 Buroflache, davon 20% Besucher) 9 StPI

Lagerhalle 5 Beschéftigte (je 100 m2 Lagerflache oder 3 Beschéftigte) 2 StPI
Hebeblihnen 17 (Kfz-Werkstatten 6 StPI je Wartungsstand) 102 StPI
Stellplatze gesamt fiir Bestandsgebaude 115 StPI
Bestehende Stellplatze 32 StPI/ 34 StPI
Zu errichtende Stellplatze 83 StPI /81 StPI

Hinsichtlich des Stellplatzschlissels sind bei Kfz-Werkstétten je Hebebihne 6 Stellplatzen
nachzuweisen. Dies setzt jedoch die gewerbliche Nutzung als Kfz-Werkstétte voraus. Fir eine
private Nutzung gibt es weder in der gemeindlichen Stellplatzsatzung noch in der
Garagenstellplatzverordnung Vorgaben. Eine Klarung mit dem Landratsamt ergab, dass es hier
keinen gemeindlichen Interpretationsspielraum gabe. Auch bei einer nicht klassischen Kfz-
Werkstatt-Nutzung ist der in der Stellplatzsatzung festgesetzte Schliissel nachzuweisen.



Die Verwaltung hat als Alternative zwar noch die Méglichkeit eines ,gewdhnlichen®
Handwerksbetriebs gepriift. Allerdings ergébe sich daraus auch nur eine Reduzierung der
notwendigen Stellplatze von 81 auf 78. Zudem sind Handwerksbetriebe Unternehmen, die
handwerkliche Dienstleistungen anbietet. Dies ist im vorliegenden Fall jedoch nicht gegeben. Somit
kann auch ein Handwerksbetrieb nicht herangezogen werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Stellplatznachweis des Antragstellers die Anforderungen der
gemeindlichen Stellplatzsatzung nicht erfllt.

Beschlussempfehlung

Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung von einzelnen
Raumen und Hallen auf den Grundstiicken FI.Nr. 563 und 563/7 Gemarkung Feldkirchen, Xaver-

Minch-Stral3e 2, nicht, da die erforderlichen Stellplatze nicht erbracht werden.

Eine Befreiung von den Regelungen der Stellplatzsatzung wird aus Grinden einer méglichen
Bezugsfallwirkung nicht in Aussicht gestellt.

Beschluss:



