Beratungsfolge: 5107/2025

1. Gemeinderat BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Kathrin Holzbauer Erstellungsdatum:  24.11.2025

Formlose Bauvoranfrage; Bauraumerweiterung Finkenstr. 1 ¢, FI.Nr. 604/31, Gemarkung
Feldkirchen

. Vortrag
Mit der formlosen Bauvoranfrage sollen folgende Punkte geklart werden:

1. Die bestehende Terrasse soll Uberbaut und damit zuséatzlicher Wohnraum (plus ca. 8,2 m2)
geschaffen werden.

2. Sidlich an den geplanten Anbau soll eine Terrasse aus Kies angelegt werden. Uber die GréRe
ist nichts ausgesagt.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 81,
2. Anderung. Der Bebauungsplan setzt lediglich eine Grundflaiche und eine Wandhohe, jedoch
keine Geschossflache fest.
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Auszug aus dem Bebauungsplan
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Auszug alter Genehmigungsplan
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Geplanter Anbau auf
bestehender’Terrasse
(~8,26m?2 Bruttoflcche)
innerhalb der Baugrenze
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Planungsskizze

Zul.

Die geplante Erweiterung befindet sich innerhalb des festgesetzten Bauraumes. Nachdem der
Anbau auf der bisherigen Terrassenflache errichtet werden soll, kommt es nicht zu einer
zusatzlichen Versiegelung. Damit &ndert sich auch die Grundflachenzahl nicht. Der Anbau ist
planungsrechtlich zulassig, das Einvernehmen kann in Aussicht gestellt werden.
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Die Kiesterrasse befindet sich aul3erhalb der Baugrenze, so dass eine Befreiung erforderlich ist.
Grundsatzlich werden Kiesflachen nicht in die Grundflache einberechnet, da sie den Boden nicht
versiegeln. Da die Kiesflache im vorliegenden Fall allerdings eine Funktion erflillen soll (Terrasse),
ist die Einhaltung der Grundflachenzahl zu prifen.
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Befreiungen bezuglich der Bauraumuberschreitung wurden innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes bereits mehrfach erteilt. Hinsichtlich der GréRe erfolgten bislang Befreiungen
von max. 10 %. Bei der zuldssigen GRZ von 0,2 ergébe sich im vorliegenden Fall eine Flache von
max. 5,4 m2 fur die Terrasse.

Die in der Planskizze enthaltene griinmarkierte Flache fur die neu zu errichtende Terrasse, die die
Flache des geplanten Anbaus deutlich sichtbar Giberschreitet, ware demnach nicht zulassig.

Beschlussempfehlung
Der Gemeinderat stellt eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81, 2.
Anderung, in Aussicht hinsichtlich

einer Wohnraumerweiterung im Bereich der bestehenden Terrasse mit einer Flache von ca.
8,26 m2.

Beschluss:
einer Bauraumuberschreitung fur eine Terrasse mit einer max. Flache von 5,4 mz2.

Beschluss:



