Beratungsfolge: 5058/2025

1. Gemeinderat 16.10.2025 BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Kathrin Holzbauer Erstellungsdatum: 02.10.2025

Antrag auf Errichtung eines Lagerplatzes auf dem Grundstiick FI.Nr. 535 Gemarkung
Feldkirchen, Emeranstral3e 47, Feldkirchen

. Vortrag

Fur der Antrag auf Errichtung eines Lagerplatzes eingereicht wurde, erteilte der Gemeinderat das
Einvernehmen bereits in der Sitzung vom 27.03.2025 (4912/2025). In der Sitzung wurde tber
folgende Abweichungen Beschluss gefasst:

a) Errichtung eines Trafohduschen aul3erhalb der ausgewiesenen Flache und auf3erhalb der
Baugrenze

b) Uberschreitung der Baugrenze durch oberirdische Stellplatze
c) Errichtung eines Containers au3erhalb der Baugrenze

d) Uberschreitung der zulassige Grundflachenzahl von 0,60 um 0,125 auf 0,725.

Zu den Punkten a-c wurde einer Befreiung zugestimmt. Die Uberschreitung der Grundflachenzahl
auf 0,725 wurde abgelehnt, da mehr als 10% des festgesetzten Mal3es lUberschritten werden und
dies die Grundzuge der Planung berihrt.

Zwischenzeitlich wurde die Planung abgeandert und Austauschpléne eingereicht. Das Landratsamt
teilte der Gemeinde Feldkirchen mit, dass nun tber folgende Befreiungen entschieden werden
Muss:

1. Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,6 um 0,06 auf 0,66.

2. Festsetzungen Nr. A.1.3i.V. mit A.3 wegen der Errichtung von zwei Containern auf3erhalb der
Baugrenze.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 535 Gemarkung Feldkirchen soll ein Lagerplatz errichtet werden.



Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 fir das ,Gebiet
zwischen Emeranstral3e und Bundesbahngelande - ostwarts der Sonnenstralle®.

Uberschreitung der Grundfldchenzahl:

Der Bebauungsplan setzt im Rahmen des MalR3es der baulichen Nutzung eine maximale
Grundflachenzahl von 0,60 fest. Lt. Bauantrag wird die Grundflachenzahl um 0,06 Uiberschritten.
Hierflr ist eine Befreiung erforderlich.

Der Bauherr hat somit die Versiegelungsflachen auf 10% Uber der festgesetzten Flache reduziert.
Die Grundzuge der Planung ware gemaR herrschender Rechtsprechung nicht mehr berthrt.

Befreiungen zur Grundflache liegen nach Aktenlage nicht vor. Jedoch liegen die tatsachlichen
Versiegelungsflachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 52 bei manchen Grundstiicken bei
nahezu 100%.

Die Gemeinde hat bereits eine Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 52 beschlossen. Dabei
sollen die Versiegelungsflachen fiir die Bebauung und die Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
(auch Lagerflachen, Zufahrten usw.) bis zu 0,9 festgesetzt werden, so dass das Vorhaben
innerhalb dieser Vorgaben liegen wiirde.

Eine Befreiung kdnnte deshalb erteilt werden.

Errichtung eines Containers auf3erhalb des Bauraums:




Bereits bei der urspriinglichen Antragstellung wurden zwei Container (Sanitar und
Aufenthaltsraum) in der Planung vorgesehen.
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Urspringliche Planung
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Neue Planunterlagen

Fur einen der Container wurde bereits eine Befreiung erteilt.

Grundsatzlich sind Container gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a BayBO bis zu einer Flache von
75 m2 verfahrensfrei. Allerdings befindet sich der Container auRerhalb der Baugrenze, somit ist
eine Befreiung notwendig. Die beiden Container werden durch eine Hecke weitgehend verdeckt.
Seitens der Verwaltung bestehen auch im Falle des zweiten Containers keine stadtebaulichen
Bedenken.



Beschlussempfehlung

Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen fiir Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 52 fiir das ,Gebiet zwischen Emeranstrale und Bundesbahngelande -
ostwarts der Sonnenstraflle” hinsichtlich

der Uberschreitung der GRZ auf 0,66.

Beschluss:

der Errichtung von zwei Containern auf3erhalb der Baugrenze.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Lagerplatzes auf
dem Grundstiick FI.Nr. 535 Gemarkung Feldkirchen, EmeranstraRe 47, Feldkirchen, unter
Beriicksichtigung der vorgenannten Befreiungen.

Beschluss:



