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1. Gemeinderat 16.10.2025 BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Kathrin Holzbauer Erstellungsdatum: 10.09.2025

Isolierte Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 9, 4. Anderung zur Errichtung einer Einzaunung
zur Sicherung des Grundstiicks, Brauereiweg 4, FI.Nr. 603, Gemarkung Feldkirchen

I. Vortrag

Am 10.09.2025 wurde ein Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung einer Einzaunung zur
Sicherung des Grundstiicks auf der FI.Nr. 603 eingereicht. Begriindet wird der Antrag damit, dass
die Einzaunung der Sicherung des Grundstiickes dient.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, 4.Anderung
Teilgebiet B. Festgesetzt ist, dass Einfriedungen unzulassig sind (Festsetzung durch Text 13.1).

Die Gemeinde Feldkirchen ist zur Entscheidung Uber den Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9, 4. Anderung sachlich und ortlich zustandig (Art. 63
Abs. 3 Satz 1 Bayerische Bauordnung - BayBO -, Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 des Bayerischen Verwaltungs-
und Verfahrensgesetzes - BayVwVf{G -).

Die Errichtung einer Einfriedung ist gemaf Art. 57 Abs. 1 Ziff. 7a) BayBO grundsétzlich bis zu einer
Hohe von 2 m verfahrensfrei.

Die Verfahrensfreiheit entbindet jedoch nicht von der Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften, die an die bauliche Anlage gestellt werden (Art. 55 Abs. 2 BayBO). Eine solche
Vorschrift ist der rechtskréftige, qualifizierte Bebauungsplan Nr. 9, 4. Anderung der Gemeinde
Feldkirchen.

Nachdem die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9, 4. Anderung Teilbereich B, wegen
Errichtung einer Einfriedung nicht eingehalten werden, ist eine Befreiung notwendig. Eine
Befreiung kann erteilt werden, wenn die Abweichung vom Bebauungsplan die Grundziige der
Planung nicht berthrt, stadtebaulich vertretbar und wenn die Abweichung auch unter Wrdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind. Das ist hier der Fall.

Es sprechen weder stadtebauliche Griinde gegen die Befreiung, noch werden die Grundziige der
Planung berlhrt, da die Grundkonzeption des Bebauungsplans nicht tangiert wird. Die Befreiung ist
auch unter Wirdigung nachbarlicher Belange mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

In den Jahren 2016 bis 2018 wurden bereits 17 Antrage auf isolierte Befreiungen zur Errichtung
einer Einfriedung gestellt. Der Gemeinderat vertrat hierzu die Meinung, bei Antrdgen zukunftig nur
Maschendrahtz&une in einer maximalen H6he von 1,20 m, Farbe Griin, zu genehmigen, um das
Ortsbild nicht zu beeintrachtigen.

Nachbarrechtlich schitzenswerte Belange werden aus bauplanungsrechtlicher Sicht nicht verletzt.
Das planungsrechtliche Rucksichtnahmegebot wird nicht tangiert.

Il Beschlussempfehlung
Der Gemeinderat erteilt zum Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 9, 4. Anderung, Teilbereich B, fiir das Grundstiick FI.Nr. 603 Gemarkung
Feldkirchen seine Zustimmung auf Errichtung einer Einfriedung als Maschendrahtzaun, Farbe
Grun, mit einer Hohe von 1,20 m.
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