Beratungsfolge: 5023/2025

1. Gemeinderat 18.09.2025 BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Kathrin Holzbauer Erstellungsdatum:  20.08.2025

Bauantrag zur Errichtung eines Wintergartens an einem bestehenden Wohnhaus auf dem
Grundstick FI.Nr. 666/123, Gemarkung Feldkirchen, Falkenstr. 2 - erneute Beschlussfassung

. Vortrag

Beantragt wird die Errichtung eines Wintergartens mit einer Flache von 14,35 m2 auf dem
Grundstiick FI.Nr. 666/123 Gemarkung Feldkirchen, Falkenstr. 2.




In der Sitzung am 09.06.2016 als auch 24.07.2025 wurde dieses Bauvorhaben bereits behandelt
und das gemeindliche Einvernehmen unter Berlicksichtigung der voran gegangenen Befreiungen
erteilt. Leider wurden im Sachverhalt die Angaben zur Grund- und Geschossflache verwechselt, so
dass eine erneute Behandlung notwendig wurde.

Im Jahr 2016 wurde einer Uberschreitung der Grundflache um 21,65 m2 und der Geschossflache
um 7,26 m2 zugestimmt.

Bei der Errichtung eines Wintergartens uber eine bereits bestehende Terrassenflache wird die
zuléssige Versiegelungsflache nicht bertihrt, jedoch kommt es zu einer Steigerung der
Geschossflache aufgrund der Mehrung des umbauten Raumes.
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Von Seiten des Landratsamts Minchen wurde mitgeteilt, dass eine weitere Befreiung fir die
Uberschreitung der Geschossflaiche um 14,39 m2 notwendig wére (insgesamt 21,65 m2; von der
Gemeinde wurde bereits einer Uberschreitung von 7,26 m2 am 24.07.2025 zugestimmt).

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 und weist fir das ehemals
ungeteilte Grundstiick eine GF von 370 m2 (je Doppelhaushélfte =185 m?2) aus.

Diese Geschossflache wurde bereits beim Bau der Doppelhaushélfte um 7,26 mz2 Giberschritten.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemal § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzuge der Planung nicht berihrt werden und die Grinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordert oder die Abweichung stédtebaulich vertretbar sind, die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fitlhren wirde und
die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Grundziige der Planung:




Die Grundzige der Planung sind nicht bertihrt, dass Wintergérten im Bebauungsplan zuldssig sind
und weder zur zuldssigen Grund- bzw. Geschossflache von Wintergarten Aussagen im
Bebauungsplan enthalten sind.

Griinde des Allgemeinwohls
Die Griinde des Wohls der Allgemeinheit beschranken sich auf soziale, sportliche oder kulturelle
Einrichtungen. Diese sind nicht betroffen.

Stadtebaulich vertretbar

Stadtebaulich vertretbar heif3t Vereinbarkeit mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung.
Durch die Errichtung an der von der Straf3e (und damit von der Offentlichen Wahrnehmung)
abgewandten Seite erscheint die Errichtung stédtebaulich vertretbar, da der Wintergarten keine
negativen Auswirkungen auf das Ortsbild entwickelt.

Unabdingbare Harte
Eine offensichtlich nicht beabsichtigte Harte liegt im vorliegenden Fall nicht vor.

Nachbarliches Interesse
Die Festsetzungen der Geschoss- und Grundflachenzahl sind nicht drittschiitzend.

Eine Befreiung kdnnte somit nach § 31 Abs. 2 BauGB in Aussicht gestellt werden. Von Seiten des
Landratsamts Munchen wirde einer Befreiung zugestimmt werden.

Beschlussempfehlung

Der Gemeinderat erteilt zum Bauantrag zur Errichtung eines Wintergartens an einem bestehenden
Wohnhaus auf dem Grundstiuck FILNr. 666/123, Gemarkung Feldkirchen, Falkenstr. 2 seine
Zustimmung zur Befreiung der Uberschreitung der Geschossflache um 21,65 mz2.

Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Wintergartens an
einem bestehenden Wohnhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 666/123 Gemarkung Feldkirchen,
Falkenstr. 2, unter Berticksichtigung der vorangegangenen Befreiungen.



