Beratungsfolge: 5018/2025

1. Gemeinderat 18.09.2025 BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Kathrin Holzbauer Erstellungsdatum: 05.08.2025

Bauleitplanung — Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 102 ,,Gewerbegebiet an der
WeiRenfelder StraBe,, 1. Anderung — Freigabe des Planentwurfs — Auslegung nach 8 3 Abs. 1
i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

. Vortrag

Der Gemeinderat beschloss am 05.06.2025 die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 102 fur das Gebiet ,Gewerbegebiet an der WeiRenfelder Strafe. Das bisherige Baurecht im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 102 wurde bereits vollstandig ausgeschoépft. Fir den
ansassigen Landschaftsbaubetrieb reichen die vorhandenen Gewerbeflachen nicht mehr aus.

Als wesentliches Planungsziel wurde im Aufstellungsbeschluss die Schaffung von dringend
bendtigten Flachen fur die Unterbringung von Lagerplatzen festgelegt.

Im vorliegenden Vorentwurf wird eine Gewerbeflache festgesetzt, auf welche ausschliellich eine
Nutzung als Lagerplatz zuléssig ist. Flachen, die nicht als Lagerflachen oder ErschlieRungsflachen
genutzt werden, sind zu begriinen und zu bepflanzen.

Die notwendige Ausgleichsflache wird auf einer Teilflache des Grundstiick FI.Nr. 1126 Gemarkung
Forstinning nachgewiesen. Die Sicherung dieser Flache erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag
sowie mit Hilfe einer dinglichen Sicherung.

Der Anderungsbereich ist derzeit landwirtschaftlich genutzt und erfillt keine bedeutsame
Erholungsfunktion. Larm-, Licht- und Schadstoffimmissionen stammen von der A94 und dem
angrenzenden Gewerbegebiet. Durch das Vorhaben entstehen keine signifikanten zusatzlichen
Schall- oder anderweitige Emissionen.
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Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 Gewerbegebiet an der Weillenfelder
StraBe“ mit Begriindung und Umweltbericht kann fir die erste Offentlichkeitsbeteiligung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB freigegeben
werden.

Finanzielle Auswirkungen:

[ nein X ja: Planungs- und Gutachtenkosten

Veranschlagung:

[] im Verwaltungshaushalt 2025 [] im Vermégenshaushalt

[ nein [ ja, moéglich Haushaltsstelle: 6100.6555

Die entstehenden Planungskosten werden durch den Antragsteller im Rahmen eines Stadtebaulichen
Vertrages erstattet.

Beschlussempfehlung

Der Gemeinderat beschlieRt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Gewerbegebiet an der
Weiltenfelder StralRe“ mit schriftichen Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht in der

Fassung vom 18.09.2025 freizugeben.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.



