Beratungsfolge: 4955/2025

1. Gemeinderat 08.05.2025 BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Lisa Stanglmaier Erstellungsdatum: 15.04.2025

Neubau von drei Reihenh&usern, sowie Errichtung von drei Garagen und drei Stellplatzen auf
dem Grundstiick FI.Nr. 666/25, Gemarkung Feldkirchen, Falkenstral3e 9

. Vortrag

Beantragt wird die Errichtung von drei Reihenh&usern sowie die Errichtung von drei Garagen und
drei Stellplatzen auf dem Grundsttick FI.Nr. 666/25, Gemarkung Feldkirchen, Falkenstral3e 9.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Sudlich der Jahnstralie,
westlich der Friedensstrafle* sowie dessen 1. Anderung.
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Dachgeschoss



Freiflachen-Gestaltungsplan und Bestandsplan

I. Grundflache:

Errichtet werden sollen drei Reihenhduser mit jeweils einer Breite von 10,00 m und einer L&nge von
19,90 m. Insgesamt wird eine zulassige Geschossflache von 389,00 mz erreicht. Die Grundflache (GR)
liegt fur die Hauptgebaude bei 253,60 m2. Mit den Nebenanlagen wird eine GR von insgesamt 489,60 m?
erreicht.

Zulassig gemaR Bebauungsplan ist eine Uberschreitung durch Nebenanlagen bis zu 50 v.H. nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Dies entsprache im vorliegenden Fall eine Flache von 360,00 m2. Da das
Vorhaben jedoch 489,60 m2 benétigt, wird die zulassige Grundflache um mehr als 120 m2 tGiberschritten.
Dies entspricht einer Uberschreitung von mehr als 10 % und kann daher nicht mehr im Rahmen einer
Befreiung positiv behandelt werden, da in diesem Fall die Grundziige der Planung berthrt werden.



In einem &hnlich gelagerten Fall lehnte der Gemeinderat in seiner Sitzung am 21.11.2024 in einer
formlosen Bauvoranfrage die in Aussichtstellung einer Befreiung auf dem Grundstiick FI.Nr. 666/25
Gemarkung Feldkirchen, Falkenstral3e 9, ab. Damit ist ein Bezugsfall gegeben, der eine Befreiung von
den Festsetzungen ausschlief3t.

Il. Baulinie

Die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze wird durch die Garagen im Norden bzw. Im Suden
Uberschritten (Blaue Linie im Freiflachen- Gestaltungsplan und Bestandsplan). Eine Befreiung ist daher
erforderlich. Im Umgriff des Bebauungsplanes sind bereits Befreiungen fir Stellplatze und Garagen
bereits genehmigt worden.

Damit sind Bezugsfalle gegeben, die eine Befreiung rechtfertigen.

1. Begriintes Garagen-Flachdach

Der Bebauungsplan setzt unter Ziffer 5.2 der textlichen Festsetzungen als Dachform Satteldacher fest.
Der Bauherr beabsichtigt bei den Garagendachern ein Flachdach, welches begriint werden kann. Eine
Befreiung erscheint stadtebaulich vertraglich, da es sich um Décher von Nebenanlagen handelt und die
Begrinung dem Kilmaschutz zugutekommt.

V. Anderung der Dachneigung

Der Bebauungsplan setzt unter Ziffer 5.2 der textlichen Festsetzungen eine Dachneigung zwischen 26 -
32 ° fest. Der Bauherr beabsichtigt bei den Hausdachern eine Dachneigung von 35° zu errichten.

Eine Befreiung erscheint stadtebaulich vertretbar.

Beschlussempfehlung

Der Gemeinderat erteilt seine Zustimmung zu den Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 95 fir das ,Wohngebiet stdlich der Jahnstral3e, westlich der Friedensstralle
hinsichtlich

der Uberschreitung der zulassigen Grundflache unter der Beriicksichtigung der Regelung geméan § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO um 129,06 m2 nicht, da die notwendige Uberschreitung die Grundziige der
Planung des Bebauungsplanes berihrt.

Beschluss:

der Errichtung von Garagen auf3erhalb des festgesetzten Bauraumes.

Beschluss:

der Anderung der Dachform bei den Garagendachern in ein begriintes Flachdach.

Beschluss:

der Uberschreitung der zuldssigen Dachneigung auf 35°.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt zum Antrag auf Errichtung von drei Reihenh&ausern sowie der Errichtung von drei
Garagen und drei Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 666/25 Gemarkung Feldkirchen, Falkenstral3e

5, sein Einvernehmen unter Beachtung der vorgenannten Befreiungen.

Beschluss:






